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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
 
 
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bryggerparken 
 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Bryggerparken for regnskabsåret 1. janu-
ar  31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtægter. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforenin-
gens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar  31. december 2020 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens ved-
tægter. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisi
Vi er uafhængige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for 
revisorer ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at 
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen 
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et ret-
visende billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 
11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inter-
ne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens 
evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; 
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentli-
ge, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de øko-
nomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag 
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af be-
svigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sættelse af intern kontrol. 

 
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. 

 
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende 

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-
det, er rimelige. 

 
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis 
er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig 
tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfø-
re, at andelsboligforeningen ikke længere kan fortsætte driften. 

 
 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herun-

der noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
 
Holbæk, den 29. januar 2021 
 
RevisorGården  
Godkendte Revisorer A/S 
 
 
_________________________ 
Britt Steen 
statsautoriseret revisor 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
 
Årsregnskabet for Andelsboligforeningen Bryggerparken er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 
og 8, bekendtgørelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt for-
eningens vedtægter. 
 
Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig. 
 
Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give oplysning om andelenes værdi samt 
at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte. 
 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Opstillingsform 
Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår. 
 
De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet 
har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter. 
 
Indtægter 
Boligafgifter vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. 
 
Omkostninger 
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsperioden. 
 
Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.  
 
Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende 
prioritetsgæld. 
 
Skat af årets resultat 
Foreningen har i regnskabsåret ikke haft skattepligtige aktiviteter. 
 
Forslag til resultatdisponering 
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resul-

dækning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom. Forslag om overfø-

den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke 
likvide omkostninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering 
vedrørende indekslån m.v.). 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes 
ved første indregning til kostpris. 
 
Ved efterfølgende indregninger værdiansættes foreningens ejendom til kostpris på balancedagen.  
 
Der afskrives ikke på foreningens ejendom. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegå-
else af tab. 
 
Egenkapital 
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud. 
 

samt resterende overførelse af årets resultat. 
 

eserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til 
imødegåelse af værdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse 
med generalforsamlingsbeslutning. 
 
Prioritetsgæld 
Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets 
løbetid. 
 
Prioritetsgælden er således værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt 
modtagne provenu ved låneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over af-
dragstiden foretagen afskrivning af lånets kurstab og låneomkostninger på optagelsestidspunktet. 
 
Øvrige gældsforpligtelser 
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne indbetalinger vedrørende 
indtægter i efterfølgende regnskabsår. 
 
Øvrige noter 
 
Andelsværdi 
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 15. Andelsværdien opgøres i henhold til an-
delsboligforeningsloven, samt vedtægternes § 14. 
 
Vedtægterne bestemmer desuden i § 14 stk. 1, litra A, at selvom der lovligt kan vedtages en højere 
andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende. 
 
Nøgletal 
Nøgletallene er udarbejdet i henhold til bekendtgørelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysnings-
pligt ved salg af andelsboliger. 
 
 



Realiseret Budget 2020 Realiseret
2020 (ej revideret) 2019

Note kr. kr. kr.

 1.651.100 1.651.100 2.006.580
 6.850 6.000 6.650

INDTÆGTER IALT  1.657.950 1.657.100 2.013.230

1  -105.407 -110.000 -103.611
2  -21.055 -31.500 -28.729
3  -12.235 -8.000 -5.439
4  -42.216 -26.000 -50.434
5  -32.668 -50.500 -33.801

OMKOSTNINGER IALT  -213.581 -226.000 -222.014

RESULTAT FØR FINANSIELLE
POSTER  1.444.369 1.431.100 1.791.216

6  67.957 68.000 0
7  -698.482 -699.700 -503.435

FINANSIELLE POSTER, NETTO  -630.525 -631.700 -503.435

ÅRETS RESULTAT  813.844 799.400 1.287.781

Forslag til resultatdisponering
Overført til "Reserveret til ved-

 103.800 103.800 103.800

Anvendt af "Reserveret til vedlige-  
 0 0 -26.037

Overført til "Overført resultat":
 680.593 681.000 0
 29.451 14.600 1.210.018

710.044 695.600 1.210.018

Disponeret i alt  813.844  799.400 1.287.781

RESULTATOPGØRELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER
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2020 2019
Note kr. t.kr.

8  42.970.000 42.970

Materielle anlægsaktiver  42.970.000 42.970

ANLÆGSAKTIVER IALT  42.970.000 42.970
 
 48.100 48
 

Tilgodehavender  48.100 48

9  2.351.189 2.064

OMSÆTNINGSAKTIVER IALT  2.399.289 2.112

AKTIVER IALT  45.369.289 45.082

10

BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER



2020 2019
Note kr. t.kr.

 8.770.000 8.770
 9.978.970 9.269

18.748.970 18.039

Andre reserver (jf. forslag til generalfor-
samlingsbeslutning)

 1.066.057 962

Andre reserver  1.066.057 962

10 EGENKAPITAL IALT  19.815.027 19.001

11  24.727.520 25.213

24.727.520 25.213
 

11 757.887 787
 54.350 66
 0 1

12  14.505 14
 

826.742 868

GÆLDSFORPLIGTELSER  25.554.262 26.081

PASSIVER IALT  45.369.289 45.082

13 Eventualforpligtelser
14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
15 Beregning af andelsværdi
16 Nøgletal

11

Langfristede gældsforpligtelser .............................

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser .........

Kortfristede gældsforpligtelser ...............................

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER



Realiseret Budget 2020 Realiseret
2020 (ej revideret) 2019

kr. kr. kr.

1. Ejendomsskat og forsikringer
 72.444 75.000 72.880
 32.963 35.000 30.731

105.407 110.000 103.611

2. Forbrugsafgifter
 5.434 6.500 5.968

93.791 0 96.031
-97.437 0 -95.717
19.267 25.000 22.447

21.055 31.500 28.729

3. Renholdelse
 12.235 8.000 5.439

4. Vedligeholdelse, løbende
 -200 6.000 14.628
 42.416 20.000 35.806

42.216 26.000 50.434

5. Administrationsomkostninger
7.500 7.500 7.500

400 1.000 395
7.930 13.000 8.089

0 10.000 0

11.375 12.000 11.375

0 0 625
 4.830 5.000 4.692

633 2.000 1.125

32.668 50.500 33.801

6. Finansielle indtægter
67.957 68.000 0

67.957 68.000 0

Revision og regnskabsmæssig

12

NOTER TIL ÅRSRAPPORTEN

Revision og regnskabsmæssig



Realiseret Budget 2020 Realiseret
2020 (ej revideret) 2019

kr. kr. kr.

7. Finansielle omkostninger
 645.412 645.000 501.377
 16.067 17.600 2.058
 37.003 37.100 0

698.482 699.700 503.435

2020 2019
kr. tkr.

8. Ejendommen, matr. nr. 13 FO, Jyderup By
42.970.000 42.970

0 0
0 0

42.970.000 42.970

42.970.000 42.970

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udgør 24.000.000 kr.

9. Likvide beholdninger
 100.000 0
 1.497.233 1.315
 753.956 749

2.351.189 2.064

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 

NOTER TIL ÅRSRAPPORTEN
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2020 2019
kr. tkr.

12. Øvrig gæld
 3.130 3

11.375 11

14.505 14

13. Eventualforpligtelser

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Forsikring: Til sikkerhed for bestyrelsesmedlemmers økonomiske ansvar overfor 
foreningen, andelshavere og tredjemand, er der tegnet bestyrelsesansvarsforsikring 
og besvigelsesrisiko hos ABF. Dækningssummen udgør maksimalt 1.500.000 kr.
pr. skade.

14. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 25.485, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør tkr. 42.970.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, t.kr. 0, er der tinglyst ejerpantebrev på nom. 
t.kr. 4.500 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi 
pr. 31. december 2020 udgør tkr. 42.970.

16

NOTER TIL ÅRSRAPPORTEN





16. Nøgletal
Nøgletallene er udarbejdet iht. bekendtgørelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysningspligt ved 
salg af andelsboliger.

Antal BBR Areal (m2)

 23 2.595
 0 0
 0 0
 0 0
 0 0

 23 2.595

Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige 
(BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal benyttes ved opgørelse 
x

Hvilket fordelingstal benyttes ved opgørelse
x

 2006
 2007

Ja/nej
 nej

Anskaffelsesprisen Valuarvurdering Offentlig vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af 

x
 

Kr. Gns. kr. pr. m2

 42.970.000 16.559
 1.066.057 411

 2,48

18

NOTER TIL ÅRSRAPPORTEN



16. Nøgletal Ja/nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved 

 nej
Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigørelse for

 nej
 nej

Gns. kr. pr. 
andels-m2 pr. år

 636
 0
 0

Ja/nej
Er der erhvervslejemål, der er opsagt eller står tomme

 nej

2020 2019 2018
Årets overskud (før afdrag), 
gns. kr. pr. andels-m2 314 496 498

Gns. kr. pr. 
andels-m2

 7.225
Gæld ÷  8.923

 16.148

2020 2019 2018
Vedligeholdelse, løbende (gns. kr. pr. m2) ... 16 19 22
Vedligeholdelse, genopretning og  
renovering (gns. kr. pr. m2 0 0 0
Vedligeholdelse, i alt (gns. kr. pr. m2 16 19 22

Friværdi i procent (gældsforpligtelser sammenholdt med
 41

2020 2019 2018
Årets afdrag pr. andels.m2 262 0 0

19

NOTER TIL ÅRSRAPPORTEN


