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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt érsrapport for Andelsboligforeningen Bryggerparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2013.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavir-
ke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 4. marts 2014
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bryggerparken

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bryggerparken for regnskabsaret 1. janu-
ar — 31. december 2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflaegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaeg-
ter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udform-
ning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg af en hensigtsmeessig regnskabspraksis
og udgvelse af regnskabsmeaessige skgn, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlesgger og
udfgrer revisionen med henblik pé at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke inde-
holder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er an-
fart | arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
deringen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyl-
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevan-
te for andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisen-
de billede, med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforenin-
gens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmasssige sken er rimelige
samt en vurdering af den samlede pressentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akii-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resuitatet af andeisboligforenin-
gens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrarende forstaelse af revisionen
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Holbzek, den 4, marts 2014
RevisorGarden Holbask

registreret revisoraktieselskab

Brift Steen
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Andeisboligfdreningen Bryggerparken er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Forméalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfeeliesskaber (andelsboligforeningsloven),§ 6, stk. 5.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
| forhold til tidligere ar er opstillingen af arsrapporten zendret, saledes at denne felger den af Erhvervs-

og Selskabsstyrelsen udsendte regnskabsvejledning for andelsboligforeninger. Andringen har ikke
betydning for indregning og maling af indteegter og omkostninger samt aktiver og passiver.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggreisen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter | henhold til budgettet
har vaeret tilstraekkelige til at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgifter vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrgrer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgeeid.

Skat af arets resultat
Foreningen har i regnskabsaret ikke haft skattepligtige aktiviteter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forsiag til resultatdisponering A

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resul-
tat, herunder eventuelle forslag om overferelse til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til
daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfe-
relse af belgb til "Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt
den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke
likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering
vedregrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlazgsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes
ved ferste indregning fil kostpris. :

Ved efterfglgende indregninger veerdiansesttes foreningens ejendom til kostpris pa balancedagen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdega-

else af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedeilse af andele,
samt resterende overfarelse af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation fil
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld.

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfslgende perioder vesrdianseesttes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lénets

lgbetid.

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer il lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved l&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over af-
dragstiden foretagen afskrivning af l&nets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gvrige geeldsforpligtelser A ] =
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel veardi.

Bvrige noter

Andelsvaardi
Bestyrelsens forsiag til andelsveerdi fremgar af note 16. Andelsveerdien opggres i henhold til an-

delsboligforeningsloven, samt vedtaegternes § 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14 stk. 1, litra A, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gasidende.

Nggletal
Nggletallene er udarbejdet i henhold til bekendtgarelse nr. 1539 af 20. december 2013 om oplys-

ningspligt ved salg af andelsboliger.
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RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bolgafaift .......oc.ivici e sitosimss e
Udlejning fzelleshus .....................
Gebyrer ved salg af andele ...........

INDTAGTERIALT................,

Ejendomsskat og forsikringer .........
Forbrugsafgifter ..........................
Renholdelse ......ooveviii i in.
Vedligeholdelse, lgbende ..............
Administrationsomkostninger .........

OMKOSTNINGERIALT................

RESULTAT FOR FINANSIELLE
PASTEEL.....o...ooiionscinimnnms cossns:

Finansielle indteegter ....................
Finansielle omkostninger ..............

FINANSIELLE POSTER, NETTO....

ARETS RESULTAT .............coco.

Forslag til resuitatdisponering
Overfgrt til "Reserveret til ved-
ligeholdelse .......coovvreiciiniiiiinnnnn.

Anvendt af "Reserveret til vedlige-
hpldalsell s = = e L

Qverfart til "Overfgrt resultat™

Betalte prioritetsafdrag .................
Qverfart restandel af arets resuitat ..

Disponeretialt ..........................

Realiseret Budget 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012

kr. kr. kr.

2.144 670 2.144.800 1.894.063
10.800 6.000 5.400

0 8] 6.000
2.155.470 2.150.800 1.905.463
-91.165 -104.000 -99.100
-28.481 -31.500 2.028
-5.606 -10.000 -12.735
-38.102 -25.000 -10.254
-25.101 -34.500 -28.536
-188.455 -205.000 -148.597
1.967.015 1.945.800 1.756.866
10.011 0 748
-862.328 -1.548.000 -1.119.050
-852.317 -1.548.000 -1.118.302
1.114.698 397.800 638.564
103.800 103.800 103.800
-20.680 0 0
294 .041 294.000 158.719
737.537 0 376.045
1.031.578 294.000 534,764
1.114.698 397.800 638.564




BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. 13 FO, Jyderup BY: .o
Materielie aniaegsaktiver ...
ANLEGSAKTIVERIALT ... ...
Vand/vandafledningsafgift ..o

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger .......c.viiniiiiaceiie e
OMS/ETNINGSAKTIVERIALT ..o

AKTIVER BALT ...oo.viie e ccsnniinnne nne s ssiirsiasaaniasn ans

2013
kr.

10

2012
t.kr.

42.970.000

42.970

42.970.000

42.970

42.970.000

42.970

43.198

41

43.198

41

1.400.809

578

1.444.007

619

44.414.007

43.589




Note
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11

12

13

14
15
18
17

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

RO SR S NIRRT R AN o et ROl £ SR SOl
e s e A e e e

Andre reserver (jf. forslag til generalifor-
samlingsbeslutning)

Reserveret iil vedligeholdelse af gjendom ................

ANAFE FOSEIVET oo i seies oo e s e A il

EGENKAPITAL IALT ...................

Prioritetsgeeld .......cooosiovinesvcrnecnieans cres
Forudbetalt depositum feslieshus ...........................
Forudbetalt bolgafaiff .. ... .c.coocoinmiisisvonvsssmmesss s

G/ALDSFORPLIGTELSERIALT.............c.cceieiinnnn.

PABSINER ALY ... ... v vonens tnoizonenpmmun s

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Nagletal

11

2013 2012

kr. t.kr.
8.770.000 8.770
2.441.708 1.410
11.211.708 10.180
446.420 363
446.420 363
11.658.128 10.543
32.716.651 33.011
8] o

24.410 1%
14.818 17
32.755.879 33.046
44 414,007 43.589
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret Budget 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter ...............cc..ecee e 57. 488 60.000 57.808

EOrRIKANGE i s avem i s 33.977 44.000 41.292
91.165 104.000 99.100

Forbrugsafgifter

El, udendarsbelysning .................. 5763 6.500 4.871

Vand/vandafledningsafgift ............. 86.355 0 44,826

Opkraevet vand/vandafledningsafgift -86.108 0 -79.932

El, vand, varme mv. feelleshus ........ 22.471 25.000 28.207
28.481 31.500 -2.028

Renholdelse

Feellesarealer .....ooooovv e 5.606 10.000 12,735

Vedligeholdelse, Iabende

Redskaber/maskiner .................... 1.572 5.000 2.208
Opvaskemaskine, feslleshus ............ 20.680 0 0
e T D o TP A 15.850 20.000 8.046

38.102 25.000 10.254

Administrationsomkostninger

Godtgarelse til bestyrelsen ............ 4.000 0 0
e e e 0 1.000 515
Kontor, mader og generalforsamling 3.900 7.800 3.267
KonsulenthOnorar ..o v ow coe v 0 10.000 10.000
Revision og regnskabsmeessig
BESISEARIEE] o s e s 12.000 10.500 10.300
ABF kontingent .........cooeiniiniiiienns 4278 5.000 4232
POMH0 00 GELYISE ... <. pressnbayissiing - 923 200 22
25.101 34.500 28.536

Finansielle indtaegter
Renteindtesgter bank .................... 10.011 0 748

10.011 0 748
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret Budget 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr.
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag ............... 862.328 1.548.000 1.119.050
862.328 1.548.000 1.119.050
2013 2012
kr. tkr.
Ejendommen, matr. nr. 13 FO, Jyderup By
Kocipng PE. . JEIIBE cierisisinariins: s frsaimsdils 42.970.000 42.970
G511 = To 1 e SR R e S S e 0 0
AfqEuEnEerr o e e Wl S () 0
Kostpris pr. 31.december ..........coooiiiiiiiiieiiin e 42.970.000 42 970
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december .......... 42.970.000 42.970
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udgar 24.000.000 kr.
Likvide beholdninger
Danske Bank, 3562242244 .............cooiiiiiiiiiiine 247.031 215
Danske Bank, 3208025104 ................coiiiee e 500.000 0
SpanNordt A580225688 - vt con s 282551 0
Spar Nord 5800858546 . ... couw i visimse: v cosson 370.227 363
1.400.809 578
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12.

13.

14.

15.

16

NOTER TIL ARSRAPPORTEN
2013 2012
kr. tkr.
Gvrig geeld

= v e o = e R e | S 2.818 7
Revision og regnskabsmeessig assistance ......... 12.000 10
14.818 17

Geldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 32.423.221 langfristede geeldsforpligtelser.

Den langfristede gzeld bestar af prioritetsgzeld. Der henvises i gvrigt il note 11.

- Eventualforpligtelser

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Forsikring: Til sikkerhed for bestyrelsesmedlemmers gkonomiske ansvar overfor
foreningen, andelshavere og tredjemand, er der tegnet bestyrelsesansvarsforsikring

hos Gjensidige. Deekningssummen udggr 1.000.000 kr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 32.717, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2013 udggr tkr. 42.970."



16. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar falgende vaerdiansasttelse | henhold til andelsboligforeningslovens

§ 5, stk. 2, litra a (kostpris), samt vedtaegternes § 14, stk. 1, litra A:

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

17

Kr.
Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 11.211.708
Ejendommen er indregnet til kostpris.
11.211.708
Veerdi pr. indskudt andelskrone 8.770.000 . 1,28
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamiingen den 11. april 2013) 1,16
Fordelingen af andelsvasrdien pa typer af andele
Andelsveerdi Arets Andelsvaerdi
Bolig nr. Nggle Indskud 1/1-2013 aendring 31/12-2013
2 125 430.000 498.326 49.691 548.017
3 125 430.000 498.326 49.691 548.017
4 125 430.000 498.326 49.691 548.017
5 125 430.000 498.326 49.691 548.017
6 105 350.000 406.800 41.740 448.540
i 125 430.000 498.326 49.691 548.017
8 105 350.000 406.800 41.740 448,540
9 105 350.000 406.800 41.740 448.540
10 105 350.000 406.800 41.740 448.540
11 105 350.000 406.800 41.740 448.540
12 105 350.000 406.800 41.740 448.540
14 105 350.000 406.800 41.740 . 448.540
16 105 350.000 406.800 41.740 448.540
18 105 350.000 406.800 41.740 448.540
20 105 350.000 406.800 41.740 448,540
22 105 350.000 406.800 41.740 448.540
24 105 350.000 406.800 41.740 448.540
26 105 350.000 406.800 41.740 448.540
28 105 350.000 406.800 41.740 448.540
30 1256 430.000 498.325 49.691 548.016
32 125 430.000 498.325 49.691 548.016
34 125 430.000 498.325 49.691 548.016
36 125 430.000 498.325 49.691 548.016
2.595 8.770.000 10.180.130 1.081.578 11.211.708




17.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN ~

Nagletal

18

Nagletaliene er udarbejdet int. bekendtgarelse nr. 1539 af 20. december 2013 om oplysningspligt ved

salg af andelsboliger.

Antal BBR Areal (m?)
BACBIBIOMGON .« nrmiasss wumses s rssmersimn sy asm aam A s mem et A 23 2.595
o P o R S S R o e 0 0
BORGISIEIEIGT -, o sy ssamwnssastsmssammssnsiens nenaseantpggs e o was s ins 0 0
Erhvervaleiemal ... ...civueosimsensasasisnmnsrpmonnssaes sosaninss cabinstocns 0 0
@vrige lejemal, kesldre, garager M.V, .......oooormmmrrrme e 0 0
E B i s s s VD S = e R B 23 2.595
Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
afandelsvaerdien. . ..o X
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgareise
af boligafgiften ..., X
FOrERINgEnS SHIBISEEAR ... o .ot sonomeibans s e ol e e s 2006
Ejendommens OPfBTEISESAN ...........covmmremsrississsimn s st e 2007
= Ja/nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen .......... nej
Anskaffelsesprisen Valuarvurdering  Offentlig vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsVaerdien ..o X
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 42.970.000 16.559
Generalforsamlingsbestemte reserver ...........coooooevemeerreeroes 446 420 172
1,04

Reserver i procent af SIEAOMISVERITL 1orrin s wensssreszpyoms issmenss oo sta s et MBI S
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
17. Nggletal Ja/nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
OFERIROENS ARSI o o e ngj
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7? nej
Er der tinglyst en tilbageka@bsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? ... .. nej
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. &r
Boligafdiffee=atas et b e e T e N e e e e 826
Ervernsteisiidtasglich ot e et e e e N 0
Bolidlsiaidizegler .o o cn e L e e S e R 0
Ja/nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme
(hvor der ikke er indgéet ny kontrakt)? ..o nej
2013 2012 2011
Arets overskud (fgr afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r) ............. 430 246 79
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaesdis et e mEE L S S ot e e T N S 4.321
GeEldeomsatiingsaktiver s e cn e o o e 12.066
] g Lo Lo 2] o e e e O il S ol i 16.387
2013 2012 2011
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. m?) ... 15 4 4
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering (gns. kr. pr.m?) ..........occooovnee. 0 0 0
Vedligeholdelse, i alt (gns. kr. pr. m?) ....... 15 4 4
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaardi) ... 10.214.121
5 2013 2012 2011
Arets afdrag pr. andels.m?(sidste 3 8r) ....... 113 61 58




