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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Bryggerparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavir-
ke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 29. januar 2015

Bestyrelse

b C/f/— Aotsilomne. D Pdsin
Preben Olsen Lone Nielsen Dorthe"Johansen
formand naestformand Kasserer

Ketty Hvenegaar W

Godkendt pa foreningens generalforsamling den .23 / o 4 2015
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bryggerparken

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bryggerparken for regnskabsaret 1. janu-
ar — 31. december 2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtsegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsholigforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Dette ansvar omfatter udform-
ning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg af en hensigtsmeaessig regnskabspraksis
og udgvelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi lever op til etiske krav samt planleegger og
udfarer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke inde-
holder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er an-
fort i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
deringen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyl-
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevan-
te for andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisen-
de billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforenin-
gens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige sken er rimelige
samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforenin-
gens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrarende forstaelse af revisionen
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Holbaek, den 29. januar 2015

RevisorGarden Holbaek
registreret revisoraktieselskab

Britt Steen = —
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bryggerparken er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 0g 8
samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevende boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsbolig-
foreningslovens § 6, stk. 2, kraavede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf.
lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt
at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedre-
rende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet
har vaeret tilstraskkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgifter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld.

Skat af arets resultat
Foreningen har i regnskabsaret ikke haft skattepligtige aktiviteter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering i

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resul-
tat, herunder eventuelle forslag om overfarelse til "Andre reserver’, f.eks. reservation af belgb il
deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfe-
relse af belgb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt
den opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke
likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering
vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes
ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdianszettes foreningens ejendom il kostpris pa balancedagen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadega-
else af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfgrelse af arets resultat.

Under "andre reserver’ indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
ime@degaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld.

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdiansasttes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lgbetid.

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over af-
dragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Andelsvaerdien opgeres i henhold til an-
delsboligforeningsloven, samt vedteegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14 stk. 1, litra A, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Nagletal
Nggletallene er udarbejdet i henhold til bekendtgarelse nr. 1539 af 20. december 2013 om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger.



RESULTATOPGO@RELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Realiseret Budget 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013
Note kr. kr. kr.
Boligafgififses St B o e 2.144.670 2.145.900 2.144.670
Udlejning faelleshus ..................... 7.600 10.000 10.800
INDTEGTERIALT........................ 2.152.270 2.155.900 2.1565.470
1  Ejendomsskat og forsikringer ......... -95.196 -95.800 -91.165
2. EorbmigSafqifteor i . wors e ssarins -22.833 -32.000 -28.481
3 Renholdelse ... v, -2.897 -10.000 -5.606
4  Vedligeholdelse, lgbende .............. -10.465 -25.000 -38.102
5  Administrationsomkostninger ......... -21.568 -38.900 -25.101
OMKOSTNINGER IALT................ -152.959 -201.700 -188.455
RESULTAT F@R FINANSIELLE
POSTER :..:-oooocvmminnmn 1.999.311 1.954.200 1.967.015
6 Finansielle indtaegter .................... 19.202 10.000 10.011
7  Finansielle omkostninger .............. -880.883 -880.170 -862.328
FINANSIELLE POSTER, NETTO.... -861.681 -870.170 -852.317
ARETS RESULTAT ..................... 1.137.630 1.084.030 1.114.698
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til "Reserveret til ved-
ligeholdelse ... e 103.800 103.800 103.800
Anvendt af "Reserveret til vedlige-
el e e e 0 0 -20.680
Overfgrt til "Overfgrt resultat":
Betalte prioritetsafdrag ................. 293.430 293.430 294.041
Overfart restandel af arets resultat .. 740.400 686.800 137.537
1.033.830 980.230 1.031.578
Disponeretialt .......................... 1.137.630 1.084.030 1.114.698




BALANCE PR. 31. DECEMBER

10

AKTIVER

2014 2013

kr. t.kr.

Ejendommen matr. nr. 13 FO, Jyderup By ................ 42.970.000 42.970
Materielle anlaegsaktiver .......................coiin 42.970.000 42.970
ANLEGSARENVERIALT ..ot 42.970.000 42.970
Vand/vandafledningsafgift ...................oc 43.943 43
Tilgodehavender ..........c.c..cummmmmmiorosmersnssasenss 43.943 43
Likvide beholdninger ..............ooooiiiiiii e 2.243.363 1.401
OMS/AETNINGSAKTIVERIALT ..., 2.287.306 1.444
AKTIVERIALT .- s o i inisiat e 45 257.306 44 414
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud®e: i e DR e
OVETETT TESUIEAL MV, v nenerosnsnes senmmss mins ons san seieiins

Andre reserver (jf. forslag til generalfor-
samlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ................
Andrereserver ..........coooo i e

EGENKAPITALIANT ... ... 5 oo s s

Briortetsgaeld. s e e
Ecrudbetalt boligafgift ... oo oo o
@Uliqugeeld: o s s e s

G/AELDSFORPLIGTELSER IALT...............coocvnmniies

PASSIVERIALT ....... - . s i

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Nagletal

11

2014 2013

kr. t.kr.
8.770.000 8.770
3.475.538 2.442
12.245.538 11.212
550.220 446
550.220 446
12.795.758 11.658
32.423.221 32.717
24.410 24
13.917 15
32.461.548 32756
45,257.306 44,414
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret Budget 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.

1. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter .......................... 60.790 60.800 57.188
Eorsikringersts e Soaee i e S 34.406 35.000 33.977
95.196 95.800 91.165

2. Forbrugsafgifter

El, udendgrsbelysning .................. 5.742 7.000 5.763
Vand/vandafledningsafgift ............. 82.154 0 86.355
Opkraevet vand/vandafledningsafgift -89.097 0 -86.108
El, vand, varme mv. falleshus ........ 24.034 25.000 22.471

22.833 32.000 28.481

3. Renholdelse
Fallesarealer ......cccccoveevivnennii, 2.897 10.000 5.606

4. Vedligeholdelse, lsbende

Redskaber/maskiner .................... 6.881 5.000 1.572
Opvaskemaskine, feslleshus ............ 0 0 20.680
Baliferseiil e -t N e 3.5684 20.000 15.850

10.465 25.000 38.102

5. Administrationsomkostninger

Godtgarelse til bestyrelsen ............ 4.000 4.000 4.000
(CEIET o dis ook e e e o S e 0 1.000 0
Kontor, mader og generalforsamling 4.329 6.900 3.900
Konsulenthonorar ... coussaconves, 0 10.000 0
Revision og regnskabsmaessig
assistance ........coooiiiiiii 8.875 11.000 12.000
ABF kontingent ........occomiimiviesrnns 4.324 5.000 4.278
Porlo 0g gebyrer ... coviiiio 40 1.000 923
21.568 38.900 25.101

6. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank .................... 19.202 10.000 10.011

19.202 10.000 10.011
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret Budget 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag ............... 880.883 880.170 862.328
880.883 880.170 862.328
2014 2013
kr. tkr.
Ejendommen, matr. nr. 13 FO, Jyderup By
Kostprispreamianuar os » oo Teiie L Lo 42.970.000 42.970
T 1T0) ot oo R P S i RIS e e o g 0 0
AIGANG s o o s s s R s e 0 0
Kostptis pr. 3. december . .....cooviiiomoo 42.970.000 42.970
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december .......... 42.970.000 42.970
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udggr 24.000.000 kr.
Likvide beholdninger
Danske Bank, 3562242244 ...................coooiviiinennnn. 281.052 247
Danske Bank, 3208025104 ..........cocooiiiiiiiiii 500.000 500
SparlNord, 45802256380 . 380.302 284
SparNord 45800854546 . ..o 377.671 370
Nordeal 4886187 GI07d o i it 504.219 0
Nordea, 727 136 045 .. ....oooeeers e senasin e erees 200.119 0
2.243.363 1.401
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13.

14.

15.

16

NOTER TIL ARSRAPPORTEN
2014 2013
kr. tkr.
Gvrig gald

lEeverandolen . o et s 3.417 3
Revision og regnskabsmaessig assistance ......... 10.500 12
13.917 15

Galdsforpligtelser

Af de samlede galdsforpligtelser er kr. 32.128.499 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld. Der henvises i gvrigt til note 11.
Eventualforpligtelser

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Forsikring: Til sikkerhed for bestyrelsesmedlemmers gkonomiske ansvar overfor
foreningen, andelshavere og tredjemand, er der tegnet bestyrelsesansvarsforsikring
hos Gjensidige. Daekningssummen udger 1.000.000 kr. pr. ar, dog maksimalt
300.000 kr. pr. skade.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 32.423, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger tkr. 42.970.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

16. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar felgende vaerdiansasttelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra a (kostpris), samt vedtaegternes § 14, stk. 1, litra A:

Kr.
Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 12.245.538
¥ Ejendommen er indregnet til kostpris.
12.245.538

= Veerdi pr. indskudt andelskrone 8.770.000 1,40
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning

(vedtaget pa generalforsamlingen den 24. april 2014) 1,28
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Andelsvaerdi Arets Andelsvaerdi

Bolig nr. Nagle Indskud 1/1-2014 &ndring 31/12-2014

2 125 430.000 548.017 49.799 597.816

3 125 430.000 548.017 49.799 597.816

4 125 430.000 548.017 49.799 597.816

5 125 430.000 548.017 49.799 597.816

6 105 350.000 448.540 41.831 490.371

7 125 430.000 548.017 49.799 597.816

8 105 350.000 448.540 41.831 490.371

9 105 350.000 448.540 41.831 490.371

10 105 350.000 448.540 41.831 490.371

1 105 350.000 448.540 41.831 490.371

12 105 350.000 448.540 41.831 490.371

14 105 350.000 448.540 41.831 490.371

16 105 350.000 448.540 41.831 490.371

18 105 350.000 448.540 41.831 490.371

20 105 350.000 448.540 41.831 490.371

22 105 350.000 448.540 41.831 490.371

L 24 105 350.000 448.540 41.831 490.371

26 105 350.000 448.540 41.831 490.371

28 105 350.000 448.540 41.831 490.371

30 125 430.000 548.016 49.799 597.815

32 125 430.000 548.016 49.799 597.815

34 125 430.000 548.016 49.799 597.815

36 125 430.000 548.016 49.799 597.815

2.595  8.770.000 11.211.708 1.033.830 12.245.538




17.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Nggletal

18

Nagletallene er udarbejdet iht. bekendtgerelse nr. 1539 af 20. december 2013 om oplysningspligt ved

salg af andelsboliger.

Antal BBR Areal (m?)
Andelsboligen ....cooo e 23 2.595
Erhvervsandele —.ocooninnnnnnnnn nnemnn 0 0
Boliglejemal ..oxe. i snenimnnsinnn 0 0
Erhvervelelemall. s e i s i s s 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. ..o 0 0
Al e e L e T e 23 2.595
Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
af andelsvaerdien...........occocvviiin e ceeeeee X
Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
afiboligafgiffens s e e R X
ForeningensistftelSesar. oo o s n SEEEE BT L e oo i 2006
Ejendommensiopfaralsesarn ... s s 2007
Ja/hej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen .......... nej
Anskaffelsesprisen Valuarvurdering  Offentlig vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien ... X
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 42.970.000 16.559
Generalforsamlingsbestemte reserver ... ...l 550.220 212
Reserver liprocent af ejendomsvesrdi ..o s et i s v 1,28
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Nagletal Ja/nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens opl@sning? .. o e e o e o porr e e e nej
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf lov om fr|grarelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? nej
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? ...... nej
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. &r
BolGafgift ..o oot i s e e b £ s s 826
EMVervsIeieiNAtaEGlen . uuosv: uveiis e oo st voms s SR S e Cea e e e e e 0
BoliglejeiNELEealer ot cee iimne st i i S e sl e e s e e 0
Ja/nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme
(hvor der ikke erindgaet ny kontrakt)? ........ ... nej
2014 2013 2012
Arets overskud (far afdrag),
gns. kr. pr. andels-m® (sidste 34r) ............ 438 430 246
Gns. kr. pr.
andels-m’
Andelsvaerdi .. i 4.719
Geeld + omsaetnmgsaktwer 11.628
TSI e Ba T e o e b e e i o i A e e 16.347
2014 2013 2012
Vedligeholdelse, lebende (gns. kr. pr. m?) ... 4 15 4
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering (gns. kr. pr. m B S 0 0 0
Vedligeholdelse, i alt (gns. kr. pr. m ) ....... 4 15 4
Frivaerdi i procent (geeldsforpligtelser sammenholdt med
gjendommens regnskabsmaessige Vardi) .............coooeiiiiiiiniii 24
2014 2013 2012
Arets afdrag pr. andels.m? (sidste 3 &r) ...... 113 113 61




